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TEKSTUALNI DEL

Uporabljene okrajSave v tekstu:

EUP Enota urejanja prostora

GZ-1 Gradbeni zakon (Uradni list RS, &t. 199/21, 105/22 - ZZNSPP, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 121/23 - skl. US, 131/23 - ZORZFS, 133/23,
85/24-ZAIS-A, 47/25-0d1.US in 75/25)

LP Lokacijska preveritev

OPN Obcinski prostorski nacrt

PIP Prostorsko izvedbeni pogoji

PNRP Podrobna namenska raba prostora

ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25-0dl.US, 75/25 in 14/26)
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1.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP) je doloditev oblike in velikosti obmocja
stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi k enoti urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) z
oznako EUP SLV132 v ob¢ini Krsko.

NaroCnik LP je investitor gradnje na obmocju LP, ki obsega zemljiS¢e s parc.st. 1159/6 k.o.
Podbodje.

Skladno s 135. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23-ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 25/25-0d1.US, 75/25 in 14/26, v nadaljevanju:
ZUreP-3) se pristopi k lokacijski preveritvi, s katero se dolo€i primerna oblika in velikost
stavbnega zemljiSCa na posamicni poselitvi za potrebe novogradnje stavbe za kratkotrajno
nastanitev v sklopu obstojeCe kmetije. Skladno z 307. ¢lenom ZUreP-3 gre za posamicno
poselitev.

Skladno s 140. ¢lenom ZUreP-3 LP predstavlja pravno podlago za izdajo gradbenega
dovoljenja za nameravan poseg.

Predmet lokacijske preveritve je dolocitev oblike in obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi na EUP SLV132, kjer zeli investitor zgraditi stavbo za kratkotrajno
nastanitev v sklopu obstojece kmetije.

1.2 PRAVNA PODLAGA

» Vrste in postopek LP dolo¢a Zakon o urejanju prostora, ZUreP-3, Uradni list RS, §t.
199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 25/25-0dl.US
, 75/25 in 14/26).

- Predmetna LP se obravnava na podlagi 135. €lena ZureP-3, in sicer po postopku, ki ga
dolo¢a 138. Clen istega zakona. 139. in 140. €len doloCata stroSke ter posledice in
veljavnost LP.

- Elaborat lokacijske preveritve se izdela skladno z Obvestilom o objavi Priporo€il za
izvajanje lokacijskih preveritev, MOP st. 010-6/2018/297 z dne 26.11.2018. Izdela
se digitalni del skladno s Tehni¢nimi pravili za pripravo obg¢inskih prostorskih izvedbenih
aktov v digitalni obliki.

» Na obmodcju obravnave je v veljavi Ob¢€inski prostorski nacrt obéine Krsko;
Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu ob¢ine Krsko, Uradni list RS, §t. 61/15, 40/17-
obvezna razlaga in 61/19 — v nadaljevanju OPN.

1.3 SPLOSNO O LOKACIJSKI PREVERITVI

1.3.1 Vrste in namen lokacijskih preveritev

Skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3 je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja,
s katerim lahko ob¢ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora, tako, da:

- zaradi ohranjanja posamic¢ne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih
zemljiS¢, kot so dolo€¢ena v OPN, in doloc¢i prostorske izvedbene pogoje;
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- za doseganje gradbenega hamena dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, kot so doloceni v OPN;

- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoc€i za¢asno
rabo prostora.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si

1.3.2 lzhodisS¢a LP za dolocitev obsega stavbnih zemljiS¢

ZUreP-3 v 135. ¢lenu doloéa, da se pri preoblikovanju in dolo¢anju natancne oblike in
velikosti obmocéja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi poleg 32. &lena ZUreP-3 in
prostorsko izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fizicne lastnosti zemljis¢a in pravni
reZimi v tem obmodju.

Torej se pri dolo¢anju natanéne oblike in velikosti obmodja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni
poselitvi uposteva naslednje:

1. maksimalno dopustno velikost povecanja ali zmanj$anja velikosti stavbnih zemljiS¢ (2.odst.
135. ¢lena)

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamic¢ne
poselitve, kot je dolocena v OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar pa
poveéanje ne sme preseéi 600 m? glede na izvorno dolocen obseg stavbnega zemljiséa
posamezne posamicne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

2. ohranjanje posamicne poselitve (1.odst. 135. ¢lena v povezavi z 32. ¢lenom)

Skladno z 32. ¢lenom ZUreP-3 se obstoje¢a posamicna poselitev ohranja z gradnjo novih
objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo
obstojecih objektov ter z gradnjo pomoZznih objektov.

Obstojeci posamicni poselitvi se z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljiS¢e poveca

oziroma preoblikuje ¢e:

- Se povelanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje
obstojecih dejavnosti v tem obmodju,

- se ohranja ali izboljSa obstojecCi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve,

- je obstojeCa posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopus¢a priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavija preko obstojecih
dovozov,

- to omogocajo fizicne lastnosti zemljisca,

- se vpliv na okolje in obstoje¢o posami¢no poselitev ne bo bistveno povecal,

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi
usmeritvami.

prostorsko izvedbene pogoje iz OPN (1.odst. 135. ¢lena)
4. fizi€ne lastnosti zemljiS¢a (1.odst. 135. ¢lena)
pravne rezime na obmocju (1.odst. 135. ¢lena)

1.3.3 Postopek lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je prostorski akt, zato se postopek priprave vodi smiselno enako kot
postopek priprave prostorskega izvedbenega akta.

Oddana pobuda in elaborat ali placilo nadomestila stroSkov za izvedbo lokacijske preveritve
investitorju oziroma pobudniku ne zagotavljajo potrditve lokacijske preveritve na obcinskem
svetu.
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Postopek lokacijske preveritve dolo¢a 138. ¢len ZUreP-3:
1. Pobuda
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja gradnje. Pobudi se prilozi elaborat
lokacijske preveritve, ki ga izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje za pooblas€enega prostorskega
nacrtovalca. Pobuda z elaboratom se vlozi pri ob¢ini, v kateri je nepremicnina.
2. Preveritev skladnosti elaborata
Obcinski urbanist v 30 dneh preveri skladnost elaborata z dolo¢bami tega zakona in o tem
obvesti investitorja.
3. Strodki lokacijske preveritve
Ce obginski urbanist presodi, da je elaborat v skladu s tem zakonom, obgina skladno s 139.
¢lenom ZUreP-3 izda sklep o nadomestilu strodkov, Ki ji nastanejo v tem postopku.
Obcina Krsko ima sprejet Odlok o taksi za obravnavanje pobud za spremembe namenske
rabe prostora in nadomestilu stroSkov lokacijske preveritve v obCini Krsko, Uradni list RS,
St. 53/18, na podlagi katerega za tovrsten namen LP obcCina zaraCuna stroSke v visini 1.500
€ (4. ¢len odloka).
4. Mnenja NUP
Obc¢ina pozove nosilce urejanja prostora, da v 30 dneh predlozijo mnenja o skladnosti
elaborata s predpisi z njihovega podrocja.
5. Javna objava
Elaborat lokacijske preveritve se javno objavi za najmanj 15 dni na spletni strani ob¢ine. O
javni objavi ob€ina pisno obvesti lastnika zadevnega zemljis€a in lastnike sosednjih zemljiS€.
Stali§€a do pripomb iz javne objave so sestavni del gradiva za obravnavo na obcinskem svetu.
6. Potrditev LP
Obgcinski urbanist na podlagi pridobljenih mnenj NUP ter pridobljenih predlogov in pripomb
javnosti Zupanu predlaga, da obcinski svet pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski
preveritvi odobri ali zavrne.
7. Objava sklepa
Obcina sprejme sklep o lokacijski preveritvi in ga objavi v uradnem glasilu ob&ine. Sklep o
lokacijski preveritvi se skupaj z elaboratom in mnenji NUP objavi v prostorskem informacijskem
sistemu.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si

1.3.4 Posledice in veljavnost lokacijske preveritve

Sklep o lokacijski preveritvi je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja in izvedbo posegov v
prostor, za katera gradbeno dovoljenje v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, ni potrebno.

Sklep o lokacijski preveritvi, s katerim je bila odobrena pobuda za LP za predmeten
namen, se po kratkem postopku v skladu s tretjim odstavkom 125. ¢lena ZUreP-3 ali ob
naslednjih spremembah in dopolnitvah OPN vkljuéi v OPN. Spremembe obstojecCih
stavbnih zemljiS¢ ali nova stavbna zemljis¢a obcéina vnese v evidenco stavbnih zemljisc.
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2 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje LP se nahaja v juznem delu obcine Krsko, v naselju Slivie (KS Podbodje) in zajema
obmocdje razprsene poselitve obstojee kmetije.
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Slika 1: Sir§e obmodje LP, vir: PISO
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Slika 4: Prikaz preoblikovanja obstoje¢ega stavbnega zemlji$¢a
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stavbe za kratkotrajno nastanitev v sklopu obstojeCe kmetije.

Prikaz obmocja LP na OPN je tudi v to¢ki 5.3.1, utemeljitev velikosti obmocja LP v tocki 6.2
tega elaborata.

Obmocje LP in izvorno obmocje sta prikazana v graficnem delu, to¢ka 8. tega elaborata.

Digitalni prikazi so sestavni del elaborata.

21 SEZNAM ZEMLJISC, NA KATERE SE LOKACIJSKA PREVERITEV NANASA

Obmocje LP

sprememba namenske rabe iz K1 > Ak

parc.5t. 1159/6 k.o. Podbodje

Pobudnik LP je lastnik zemljiS¢ obmocja LP.
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3 PREDSTAVITEV NAMERAVANEGA POSEGA

3.1 OBSTOJECE STANJE
3.1.1 Naravne danosti

Obravnavano obmocje se nahaja v juznem delu mestne obc¢ine Krsko, v naselju Slivje.

NaroCnik LP je lastnik zemljiS¢ s parc.§t. *402, 1159/4, 1159/5 in 1159/6, vse k.o. Podbocje in
drugih, ki pripadajo domaciji.

Dejanska raba zemljiS¢ na obmocju LP: ekstenzivni oz. travniSki sadovnjak (ID 1222), njiva (ID
1100), vinograd (ID 1211) in trajni travniki (ID 1300).

Slika 5: Dejanska raba zemljis¢, vir: PISO

3.1.2 Ustvarjene danosti

Na obmogju stavbnih zemlji8¢ razprSene poselitve stoji kmetija s tremi gospodarskimi poslopji
ter stanovanjsko stavbo.
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3.1.3 Razvoj dejavnosti

Na obmocju posamicne poselitve stoji kmetija s 5,24 ha kmetijskih zemlji§¢. Od tega je 1,84
ha njiv, 0,15 ha zaCasnega travinja, 1,05 ha trajnih rastlin na njivskih povrsinah (Sparglji), 1,12
ha vinograda, 0,36 ha mati¢njaka in 0,69 ha trajnega travinja. Gozda je 2 ha.

V bodocCe se predvideva Siritev konjereje, ureditev hlevov in postavitev novih boksov za
nastanitev zivali. V prihodnje Zelijo nuditi rekreativno jahanje in najem konjev/boksa.

3.2 INVESTICIUSKA NAMERA

Nadaljnji razvoj kmetije je povezan z investicijo za postavitev objekta za krajSo nastanitev
turistov, s Cimer zelijo povecati ponudbo na kmetiji - turizem na kmetiji.

Zasnova stavbe bo skladna z vsemi PIP OPN.
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Slika 8: Predvidena investicijska namera

Opredelitev stavbnega zemljis€a bo podlaga za izdelavo projektne dokumentacije, kot je
izraZena investicijska namera.

4 PRIKAZ STANJA PROSTORA

4.1 INFRASTRUKTURNA opremljenost obmocja

Obmocdje kmetije je infrastrukturno opremljeno. Obstojeci objekti so priklju¢eni na vodovodno,
elektroenergetsko ter komunikacijsko omrezje.

Kanalizacijskega sistema ni v SirSem obmocdju. Padavinske vode se odvajajo v ponikalnico.

Tabela 1: Obmocja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: PISO

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:
Cestno omrezje NE
Vodovodno omrezje NE
Zeleznisko omreZje NE
Omrezje komunalne odpadne vode NE
Omrezje padavinske vode NE
Omrezje elektroenergetskih vodov NE
Omrezje zemeljskega plina NE
Omrezje daljinskega ogrevanja NE
Komunikacijsko omrezje NE
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Slika 9: Prometno omreZje, vir: PISO

Dostop do obmocja se zagotavlja preko obstojeCega cestnega priklju¢ka na severni strani
obmocdja LP, ki se prikljuCuje na odsek javne poti JP 693502 Odcep Slivje.
Obmocje LP ne sega v njen varovalni pas.

Slika 10: Infrastrukturna opremlijenost obmocja, vir: PISO
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Obmocje LP bo zajeto v gradbeno parcelo objekta. Projektna dokumentacija za izgradnjo
stavbe za kratkotrajno nastanitev v sklopu obstojee kmetije bo izkazovala ustrezno
infrastrukturno opremljenost in priklju€evanje na infrastrukturo, za kar bo potrebno pridobiti
mnenja upravljavcev infrastrukture k projektni dokumentaciji.
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4.2 VARSTVENI rezimi

Obc¢ina ima izdelan prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih,
ogrozenih in drugih obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni
rezim. Prikaz stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo dolo€il OPN in je Ze upostevan ter
potrien s strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogrozenih in drugih obmocij v obravnavanem obmodju, katerega azurnost je
preveriena preko javno dostopnih podatkov (glej tocko 8.1. tega elaborata, seznam
podatkovnih virov).

Tabela 2: Obmocja varovanj

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:

Obmodja varstva kulturne dedis¢ine NE

Varovana obmod¢ja narave NE

Obmodja gozdnih rezervatov, varovanih | NE

obmodij in gozdov s posebnim namenom

Vodni viri NE

(vodovarstvena obmocdja, vodotoki ipd.)

Varstvo pred poplavami NE

Druga ogrozena obmocja DA | Obmocje se nahaja na plazljivem obmocju —

(plazovita, plazljiva in erozijsko nevarna velika in srednja verjetnost pojavljanja plazov

obmoc¢ja) in erozijskem obmocju — majhna in neznatna
stopnja verjetnosti pojavljanja.

Obramba NE

Potresna nevarnost - projektni pospesek tal g=0.3

4.21 Ogrozenost obmocja

Obmocje LP se nahaja na plazljivem obmodju: velika in srednja verjetnost pojavljanja
plazov.

Za obmocje sta izdelani opozorilni karti verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov
v merilu 1: 25 000 in opozorilna karta verjetnosti pojavljanja ploskovne erozije v merilu 1: 25
000.
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Zanemarljiva stopnja verjetnost pojavljanje

. Zelo majhna stopnja verjetnosti pojavijanja
Majhna stopnja verjetnosti pojavijanja
Srednja stopnja verjetnosti poejavijanja
Velike stopnja verjetnosti pojavijanja

1 . Zelo velika stopnja verjetnosti pojavljenja

Neznatna stopnja verjetnosti pojavijanja
Majhne stopnja verjemost pojavljanja
E Srednja stopnja verjetnosti pojavljanja

. Velika stopnja verjetnosti pojavljanja

Slika 12: Opozorilna karta verjetnosti pojavijanja ploskovne erozije; vir: Atlas voda, april 2026

Elaborat LP za dologitev obsega stavbnih zeml;ji$¢ pri posamiéni gradnji, EUP SLV132, Slivje, Podbogje
Stran 17 od 36



MM

o
'l M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si

Zelo velike verjetnost pojavijanja plazov
Velika verjetnost pojavljenja plazov
Srednja verjetnost pojevijanja plazov

Majhna verjetnost pojavljenja plazov

W Zelo majhna verjetnost pojavijenja plazov

Slika 13: Plazljivo obmocje; vir: PISO

> OPN
144. &len (erozijska in plazljiva obmocdja)

(2) Na plazljivih obmodjih je prepovedano zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi
posegi, ki bi lahko pospeSili zamakanje zemljiS¢; poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno
zamakanje zemlji$¢a in dvig podzemne vode; izvajati zemeljska dela, ki dodatno
obremenjujejo zemljis¢e ali razbremenjujejo podnoZje zemljisS¢a; kréenje in vecdja obnova
gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospeSuje plazenje zemljisc.

(3) V primeru pojava nevarnosti plazenja in erozije na posameznih obmodjih se za to obmodje,
po predhodno izdelani oceni ogroZenosti ter na njihovi podlagi izdelanih nacrtov zascite in
reSevanja, predvidi ukrepe za preprecitev nevarnosti in odpravo morebitnih posledic zdrsov,
zemeljskih plazov in drugih oblik erozijskega delovanja. Posegi na plazijivih in erozijskih
obmodjih se izvajajo le v skladu s predpisi s podrolja varovanja in upravljanja z vodami.

(4) Na erozijskih in plazljivih obmodjih, ki so na Prikazu stanja prostora evidentirana, je treba
pred izdajo dovoljenja za gradnjo izdelati strokovno geolo$ko-geotehniéno porodilo za obmodje
parcele, namenjene gradniji ter ureditve za potrebe gradnje. Morebitne zascitne ukrepe se
izvede pred zacCetkom gradnje oz. se gradnjo opusti v kolikor je iz porocila razvidno, da
ustreznih ukrepov ni mogoce izvesti.

» Zakon o vodah
88. ¢len (Plazljiva obmodja)
(1) Za plazljivo obmocje se dolocijo zemljiS¢a, kjer je zaradi pojava vode in geoloSke sestave
tal ogrozena stabilnost zemeljskih ali hribinskih sestojev.
(2) Na plazljivem obmodju lastnik zemljis¢a ali drug posestnik ne sme posegati v zemljise
tako, da bi se zaradi tega sproscCalo gibanje hribin ali bi se drugace ogrozila stabilnost
zemljiséa.
(3) Na obmodju iz prejSnjega odstavka je prepovedano:
1. zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospeS§ili
zamakanje zemljiSc,
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2. poseganje, ki bi lahko povzroCilo dodatno zamakanje zemiljis¢a in dvig podzemne vode,
3. izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljis¢e ali razbremenjujejo podnozje
zemljisca,

4. kréenje in vecja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje
zemljisc.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si

Izdelano je bilo geolodko-geomehansko porocilo o sestavi tal (Geobiz, Jaka Bizjak s.p., §t. GG
50/26, april 2026) iz katerega je razvidno, da so na podlagi rezultatov inZenirsko geoloskega
ogleda terena in izvedenih preiskav, iz geoloSko-geomehanskega vidika, izpolnjeni pogoji za
gradnjo objekta za kratkotrajno nastanitev. Predvidena novogradnja, ob upostevanju
predlogov, ne bo imela negativnega vpliva na erozijsko ogrozenost obmocja ter plazljivost:

- zaradi slabe vodoprepustnosti tal, se ponikanje voda ne priporoca,

- odvodnjavanje meteornih voda ter preci§éene vode iz MKCN se lahko uredi s sistemom plitve
infiltracije ali z razprSenim povrsinskim iztokom po investitorjevem ozemlju. Iztok voda naj bo
urejen stran od objektov tako, da ti ne ogrozajo nobenega od objektov,

- meteornih voda ni dopustno nekontrolirano spuscati po pobocju navzdol, ker lahko povzrocijo
zdrs oziroma plazenje preperinskega sloja.

4.3 ZBIRNA UGOTOVITEV TANGIRANE INFRASTRUKTURE, VAROVALNIH PASOV IN
VARSTVENIH REZIMOV

Obmocje LP sega na varstvena obmogja, in sicer:

- plazljivo obmocgje,

- erozijsko obmocje

za kar se v postopku LP in k projektni dokumentaciji skladno z zakonodajo pridobi mnenje
pristojnega NUP.

V sklepu o lokacijski preveritvi se navedejo pogoji ponikanja in odvodnjavanja iz geoloSko-
geomehanskega porocila:

- zaradi slabe vodoprepustnosti tal, se ponikanje voda ne priporoca,

- odvodnjavanje meteornih voda ter preci§éene vode iz MKCN se lahko uredi s sistemom plitve
infiltracije ali z razprSenim povrsinskim iztokom po investitorjevem ozemlju. Iztok voda naj bo
urejen stran od objektov tako, da ti ne ogroZajo nobenega od objektov,

- meteornih voda ni dopustno nekontrolirano spuscati po pobocju navzdol, ker lahko povzrocijo
zdrs oziroma plazenje preperinskega sloja.

Predmetna LP s preoblikovanjem obstoje¢ih stavbnih zemljiS¢ nima direktnega vpliva
na infrastrukturno opremljanje, niti ne na varovana ali varstvena obmogja.
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5 1ZVLECEK IZ VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

5.1 VELJAVNI PROSTORSKI AKT

Na obmocju obravnave je v veljavi Obcinski prostorski naért ob&ine Krsko — OPN:

Odlok o obéinskem prostorskem nacértu obéine Krsko, Uradni list RS, &t. 61/15, 40/17-
obvezna razlaga in 61/19.

5.2 STRATESKI DEL OPN

Z LP se omogoci razvoj obstojeCe dejavnosti — kmetije.

S Siritvijo obstojecih stavbnih zemljiS€, LP nima vpliva na strateski razvoj ob¢ine.

5.3 IZVEDBENI DEL OPN

5.3.1 Namenska raba

Slika 14: Izsek iz OPN, vir: PISO

Enota urejanja prostora (EUP): SLV 132

Namenska raba: stavbno zemljiSce
PodrobnejSa namenska raba: Ak - povrsine kmetije
Nadcin urejanja: PIP —77.,103. in 166. ¢len
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Na obmocju LP gre za spremembo namenske rabe iz K1 > v Ak. Obmoc¢je LP predstavlja
preoblikovanje obstojecih stavbnih zemlji§¢ z namensko rabo Ak (povrsine kmetije) z oznako
EUP SLV 132.

V prehodnem obdobju ZUreP-3 (307. ¢len) se Stejejo za posamiCno poselitev povrSine
razpr$ene poselitve (namenska raba A).

5.3.2 Prostorsko izvedbeni pogoji

V OPN je nacin urejanja na EUP dolo€en s prostorsko izvedbenimi pogoji (v nadaljevanju:
PIP).
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1. NAMEMBNO ST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

Vrste objektov

Ma povréinah razpriene poselitve (As, Ak) je dopustna gradnja:

111 Encstanovanjske stavbe

1121 Dvostanovanjske stavbe

1271 Nestanovanjske kmefijske stavbe

12740 Druge stavbe. ki niso uvriene drugje, samo zavetisfa in hoteli za Zivali, pesjaki, konjusnice in
podobno fer pomoZne stavbe: drvamica, lopa, ropotarnica, letna kuhinja, ute in podobno

Ma povriini razpriene poselitve (Ak) je dopustna gradnja le ene stanovanjske stavbe za potrebe
kmefije. Sprememba namembnosti nestanovanjskih kmetijskih stavb v stanovanjsko stavbo in 5 tem)|
dolofitev nove parcele namenjene gradnji ni dopusina.

Ce ima lasinik na povrginah razpriene poselitve (As, Ak) registrirano dejavnost je dopustna tudi gradnja
naslednjih stavio:

1212 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev

1251 Industrijske stavbe, samo delavnice, pekame, avtomehaniéne, mizarske in podobne delavnice

12301 Trgovske stavbe, samo samostejne prodajalne za prodajo izdelkov, vezanih na kmetijsko dejavnost
12520 Rezervoarji, silosi in skladi$¢a, samo hladilnice in specializirana skladisca za kmetfijske pridelke

Ma osrednjem obmocju centralnih dejavnosti (CU) gradnja stavb ni dopustna razen v EUP STR 1318
kier je dopusina gradnja:

12722 Pokopaliske stavbe

Ma drugem obmodéju centralnih dejavnosti (CD) je dopustna gradnja:

12722 Pokopaliske stavbe

Na obmodju drugih urejenih zelenih povriin (ZD) je dopusina gradnja; 24122 Drugi gradbeni inZenirzki
objekti za Eport, rekreacijo in prosti ¢as: javni vriovi, parki, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

Vrste nezahtevnih
enostavnih objektov

— Dopusina je gradnja tudi naslednjih nezahtevnih in enostavnih objekiov:
— majhna stavba,

— majhna stavba kot dopolnitev obstojete pozidave,

—wodno zajelje in objekti za akumulacijo vode in namakanje,

— objekt za rejo Zivali,

— pomozni kmetijsko-gozdarski objekt,

objekti za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost.

Dopusine dejavnosti

Dopusine dejavnosti:

{A) KMETIJSTVO IN LOV, GOZDARSTVO, RIBISTVO

01 Kmelijska proizvodnja in lov ter z njima povezane storitve
02 Gozdarstvo

03 Ribistvo in gojenje vodnih organizmoy

(C) PREDELOVALNE DEJAVNOSTI

10 Proizvodnja Zivil

11 Proizvodnja pijac

13 Proizvodnja tekstili

14 Proizvodnja oblacil

15 Proizvodnja usnja, usnjenih in sorodnih izdelkov

16 Obdelava in predelava lesa; proizvoednja izdelkov iz lesa, plute. slame in protja. razen pohistva
18 Tizkarstvo in razmnoZevanje posnetin nosilcev zapisa
23.41 Proizvodnja gospodinjske in ckrasne keramike
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23.49 Proizvodnja drugih keramicnih izdelkoy

23.7 Obdelava naravnega kamna

{F) GRADBEMISTVO

43 Specializirana gradbena dela

(G) TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL

{I) GOSTINSTVO

55202 Turisticne kmetije s sobami

55203 Oddajanje zasebnih sob gostom

55209 Druge nastanitve za krajsi éas

56 Dejavnost sirezbe jedi in pijac

{) INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI

(M) STROKOVNE ZNANSTVENE IN TEHNIENE DEJAVNOSTI

69 Pravne in raunovodske dejavnost

71 Arhitekturno in tehniEno projektiranje, tehniéno preizkusanje in analiziranje
73 Oglagevanje in raziskovanje frga

74 Druge strokovne in tehniéne dejavnosti

(N} DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

77.3 Dajanje strojev, naprav in drugih opredmetenih sredstev v najem in zakup
&1 Dejavnost oskrbe stavb in ckolice

823 Organiziranje razstav, sejmov, srecanj

(Q) ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO

35 Socialno varstvo brez nastanitve

{R) KULTURNE, RAZVEDRILNE IN REKREACILJSKE DEJAVNOSTI

90.03 Umetnigko ustvarjanje

{5) DRUGE DEJAVNOSTI

(T) DEJAVNOST GO SPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM, PROIZVODNJA ZA LASTNO
RABO

2. VELIKOST OBJEKTOV

Faktor zazidanosti

Do 0,4.

Tlorisni gabariti

Tlorisna povriina stanovanjske stavbe (skupno z vsemi dozidavami) je do 150 m®. Ostale stavbe skiadno s
programaon.

3. OBLIKOVNI POGO.JI

Strehe in kritina

Kritina: dopusina fudi slamnata ali lesena sfreha.

4. POGOJI IN MERILA ZA PARCELACLIO

Velikost
namenjene gradnji

parcele

Velikost parcele namenjene gradnji stanovanjske stavbe na 4s je najmanj 400 m?.

5. OSTALI POGOJ

DLL 131-136,
FRL 13, GRA 131, GRA
132, SGP 131, 5GP 132,
SGP 133, SGP 134,
GRA 135, 136, SIVA3Z,
SLV 134, SUT 13, ZAB
132

Velikost in oblikowni pogojic

— podolZni tloris brez izzidkoy,

— etaZnost: do K+P+M, klet mora biti najmanj z ene strani vkopana,

— streha: simetricna dvokapna streha z naklonom od 40 - 45 stopinj,

— kritina: opecna (bobrovec, zareznik ali betonski zareznik opecnato rdece barve),

— Fasada: okenske in vratne odprtine pokonéne, pravokotne in simetriéno razporejene. Dopustna uporaba
le naravnih materialov (kombinacija lesa, zaglajenega ometa v beli ali pastelni barvi in kamna). |zvedba
balkonov na éelnih fasadah ni dopustna.
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117. élen OPN (odmiki)

(1) Nove stavbe (nad terenom in pod njim) morajo biti od sosednjih parcel odmaknjene
najmanj 3 m. Gradbeno inZenirski objekti, ki so manj zahtevni objekti in nimajo visine in
ograje, se gradijo odmaknjeni najmanj 1,56 m od sosednje meje. Dopusten je tudi manjsi
odmik pod pogojem, da mejas ne ugovarja nacrtovani gradnji, da so upostevani veljavni
poZarno—varnostni ter sanitarno-tehni¢ni predpisi.

(2) Odmiki med stavbami morajo upostevati poZarno-varnostne normative, pri Cemer mora
biti odmik od sosednje stavbe najmanj 5 m. Dovoljen je tudi manjsi, ob upostevanju poZarno—
varstvenih in sanitarno—tehnic¢nih zahtev.

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p., mateja@mmundus.si, www.mmundus.si

Z LP se omogoci razvoj obstojeCe dejavnosti za potrebe novogradnje stavbe za kratkotrajno
nastanitev v sklopu obstojeCe kmetije, kar je skladno z OPN.

Predvidene ureditve na obmocju LP bodo projektirane skladno s PIP OPN. Skladnost posegov
z OPN se bo podrobneje dokazovala v projektni dokumentaciji in preverjala v fazi pridobivanja
mnenj in v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.

5.4 I1ZVEDENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Za izvorno obmocdje in obmocje LP ni izvedenih lokacijskih preveritev po zadnji posodobitvi
veljavnega OPN.

5.5 DRZAVNI PROSTORSKI NACRT

Na obmocju LP ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.
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6 UTEMELJITEV SKLADNOSTI PREDLOGA ZA IZVEDBO
POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

6.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Predmetna lokacijska preveritev se izvede za namen, ki je doloCen v prvi alineji 134. Clena
ZUreP-3, in sicer za doloCitev natanéne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS€ na
posamicni poselitvi.

V prehodnem obdobju ZUreP-3 (135. Clen) se Stejejo za posamicno poselitev povrSine
razprSene poselitve (namenska raba A), zato se skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3 pristopi k
lokacijski preveritvi, s katero se dolo€i obseg stavbnih zemljis¢ na posami¢ni poselitvi za
potrebe zagotavljanja ustreznih zemljiS¢ za novogradnjo stavbe za kratkotrajno nastanitev v
sklopu obstojeCe kmetije.

6.2 DOPUSTNA VELIKOST SIRITVE STAVBNIH ZEMLJISC - 2.0dst. 135. &lena ZUreP-3

ZUreP-3 v drugem odstavku 135. ¢lena dolo¢a maksimalno dopustno velikost povecanja ali
zmanjSanja velikosti stavbnih zemljiS¢, in sicer na nacin:

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamezne posamicne
poselitve, kot je dolocena v OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar pa
povecanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljis¢a
posamezne posamicne poselitve v OPN, ne glede na $tevilo izvedenih lokacijskih
preveritev.

Izvorno obmocdje LP se po priporocilih MOP nana$a na obmocje PNRP v EUP.

Obmocje Namenska raba Velikost
Izvorno obmocje = | PNRP Ak v EUP SLV 132 12.575,97 m?
EUP

Obmocje LP - | sprememba namenske rabe iz K1 > Ak 599,79 m?
Siritev

Preoblikovano PNRP Ak v EUP SLV 132 13.175,76 m?
obmocdje EUP

Siritev stavbnih zemlji& po tej LP bi bilo lahko v maksimalni velikosti 2.503,20 m?2.

LP ustreza pogoju o maksimalno dopustni velikosti povec¢anja stavbnih zemljiS¢, kot to
doloéa drugqi odstavek 135. €lena ZUreP-3.

6.3 OHRANJANJE POSAMICNE POSELITVE - 1.0dst. 135. lena v povezavi z 32. &lenom
ZUreP-3

Skladno s prvim odstavkom 135. ¢lena ZUreP-3 je pri tovrstnem namenu LP potrebno
upostevati tudi 32. Clen ZUreP-3 o ohranjanju posamicne poselitve.
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Ta doloCa, da se obstojeCa posamicna poselitev ohranja z gradnjo novih objektov za
obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih
objektov ter z gradnjo pomoznih objektov.

Obstojeci posamicni poselitvi se z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveca

oziroma preoblikuje Ce:

- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje
obstojecih dejavnosti v tem obmodju,

- se ohranja ali izboljSa obstojecCi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve,

- je obstojeCa posamicna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopusc¢a priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavija preko obstojecih
dovozov,

- to omogocajo fizicne lastnosti zemljisca,

- se vpliv na okolje in obstoje¢o posamicno poselitev ne bo bistveno povecal,

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotiu s pravnimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami.

6.3.1 Dopustna vrsta gradnje na posamicni poselitvi

V prehodnem obdobju ZUreP-3 (307. Clen) se Stejejo za posamicno poselitev povrSine
razprSene poselitve (namenska raba A). V predmetni LP gre za dolo€anje obsega stavbnega
zemljis¢a za EUP SLV 132 z namensko rabo Ak (povrsine kmetije).

Gre za nacrtovanje nove stavbe za kratkotrajno nastanitev kot razvoj dodatne dejavnosti na
kmetiji — turisticna kmetija. Gradnjo tovrstnih objektov OPN na takih obmodjih dopusca.
Novogradnja bo sledila PIP OPN, s katerim se ohranja arhitekturni vzorec poselitve — gru€asta
pozidava, podolgovati objekti, dvokapnica,...

Na podlagi LP se dopusti gradnja stavbe za kratkotrajno nastanitev v sklopu obstoje¢e kmetije.

6.3.2 Ohranjanje obstoje€ega arhitekturnega in topoloskega vzorca posamicne
poselitve

Za nov objekt bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstoje¢a stavbna
zemljis€a posamicne poselitve v odprtem prostoru, s ¢imer se ohranja obstojeci arhitekturni in
tipoloSki vzorec posamicne poselitve. Prav tako povrSina preoblikovanega stavbnega
zemljis€a ne presega obsega obstojeCega stavbnega zemljisca.

6.3.3 Komunalna opremljenost in dostop

Obmocje EUP je infrastrukturno opremljeno tako, da dopusca priklop novega objekta, dostop
do javne ceste pa se zagotavlja preko obstojeCega dovoza. Nameravana gradnja se bo
priklju€evala na obstojece priklju¢ke komunalne infrastrukture in ne bo zahtevala gradnje nove
infrastrukture.

Obstojece stanje infrastrukturne opremljenosti je navedeno v tocki 4.1 tega elaborata.

Dostop do javne ceste je omogocéen po obstojeCem dovozu, ki poteka po zemljiS¢u obstojecCe
kmetije in se navezuje na javno pot JP 693502 Odcep Slivje.

Za odvajanje in CiSCenje fekalnih voda se izvede mala Cistiina naprava, ker na obmodju ni
javnega kanalizacijskega sistema.

Predmetna LP s preoblikovanjem stavbnih zemljiS¢ nima direktnega vpliva na javno
gospodarsko infrastrukturo in infrastrukturno opremljanje.
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6.3.4 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posami¢no poselitev
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Vpliv na okolje se ne bo povecal. Novozgrajen objekt ne bo povzroc€al emisij strupenih plinov,
nevarnih delcev, plinov, onesnazenja ali zastrupitve vode in tal ter elektromagnetnega sevanja,
kot tudi ne pove€anega hrupa, saj gre za stavbo za kratkotrajno nastanitev, ki bo s projektno
dokumentacijo in seveda izvedbo zagotavljala ustreznost glede vplivov na okolje po veljavnih
predpisih.

Vpliv na obstojeCo posamic¢no poselitev se ne bo povec€al. Preoblikovanje obstojeCega
stavbnega zemljis€a bo pozitivho vplivalo na razvoj podezelja in predvsem kmetije, saj se bo
na tak nacin konkurenénost in stabilnost kmetije povecala.

6.3.5 Skladnost s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

UpoStevanje pravnih rezimov je obrazlozeno v tocki 6.5 tega Elaborata.

Predmetna LP ohranja posami¢no poselitev, kot to dolo¢a prvi odstavek 135. €lena
ZUreP-3, v povezavi z 32. ¢lenom ZUreP-3.

6.4 UPOSTEVANJE PIP IZ OPN - 1.0dst. 135. ¢lena ZUreP-3

IzvleCek iz OPN je naveden v tocki 5.3.1. in 5.3.2. tega Elaborata.

Na obmocju EUP SLV132 katerega predmet te LP je doloCitev obsega stavbnih zemljiS¢,
veljajo splo$na ter podrobna merila in pogoji veljavnega OPN.

Predvidene ureditve na obmoc¢ju LP bodo projektirane skladno s PIP OPN. Novogradnja bo
sledila PIP OPN, s katerim se ohranja arhitekturni vzorec poselitve — gru€asta pozidava,
podolgovati objekti, dvokapnica,...Skladnost posegov z OPN se bo podrobneje dokazovala v
projektni dokumentaciji in preverjala v fazi pridobivanja mnenj in v postopku izdaje gradbenega
dovoljenja. Prav tako bodo pridobljena mnenja vezano na prikljuitev na vodovodno in
elektroenergetsko omreZje in gradnjo na plazljivem ter erozijskem obmodju.

Ureditve na obmocju LP bodo izpolnjevale pogoj o upostevanju PIP OPN, kot to doloca
prvi odstavek 135. élena ZUreP-3.

6.5 UPOSTEVANJE PRAVNIH REZIMOV - 1.odst. 135. &lena ZUreP-3

Pravni rezimi se nana$ajo na podatke o pravnem stanju v prostoru, konkretno o javnopravnih
omejitvah, ki so namenjene varovanju javhega interesa na specificnih podrocjih. Gre za
omejitve rabe prostora, ki jih dolo€ajo npr.:

a) prostorski akti, ki predpisujejo namensko rabo prostora in doloCajo dovoljene posege v
prostor.

Tocka 5 tega elaborata podaja kljucne vsebine OPN in tocka 6.4 upoStevanje
pogojev iz OPN.

b) varstveni rezimi

- rezimi varstva naravnih dobrin in naravnih virov (obmocja najboljSih kmetijskih zemljis¢,
vodna zemlji$¢a, varovanih gozdovi, vodni viri),

- predpisi, ki na varstvenih, zavarovanih, degradiranih, ogroZenih in drugih obmodij
vzpostavljajo poseben pravni rezim,

- predpisi in akti o varstvu kulturne dediSCine in ohranjanju narave v prostoru

Tocka 4.2 tega elaborata navaja varstvene rezime.
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Obmocje LP se nahaja v celoti na plazljivem obmocju — obmodcje velike in srednje
verjetnosti pojavljanja plazov ter na erozijskem obmodju, kjer velja majhna in
neznatna stopnja verjetnosti pojaviljanja erozije.

Skladno s 150. ¢lenom Zakona o vodah bo potrebno za poseg v prostor, Ki bi lahko
trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda v fazi izdelave projektne
dokumentacije pridobiti soglasje oziroma mnenje pristojnega organa s podrocja
upraviljanja z vodami.

Izdelano je geolosko geomehansko porocilo iz katerega je razvidno da predvidena
novogradnja, ob upoS$tevanju predlogov, ne bo imela negativhega vpliva na
erozijsko ogroZenost obmodja ter plazljivost. Predvideni ukrepi so navedeni v toCki
4.2.1.

Predmetna LP s Siritvijo stavbnih zemljiS¢, ob izvedbi ustreznih ukrepov, nima
bistvenega vpliva na varstvene reZime.

c¢) predpisi o dologitvi varstvenih pasov ob objektih gospodarske javne infrastrukture.
Tocka 4.1 tega elaborata navaja infrastrukturno opremljenost obmocja in
zagotavljanje infrastrukture in tocka 6.3.3 utemeljuje vplive predvidenega posega
na infrastrukturo.

Siritev stavbnih zemlji$¢ po tej LP ni v nasprotju s pravnimi rezimi — varovalnimi pasovi
infrastrukture, varstvenimi obmocji in prostorskimi akti.

LP ustreza pogoju o upostevanju pravnih rezimov, kot to dolo¢a prvi odstavek 135.
¢lena ZUreP-3.

6.6 UPOSTEVANJE FIZICNIH LASTNOSTI TERENA - 1.odst. 135. &lena ZUreP-3

Predvidena gradnja se nahaja na obmocju razprdene poselitve (A) obstojeCe kmetije. Teren
na obmocdju LP je pretezno raven.

Ureditve na obmocju LP bodo umeSCene v teren na nacin ¢im manjSega poseganja in
preoblikovanja obstojeCega terena.

UpoSteva se dostopnost in konfiguracija terena, sosednja zemljis¢a ter grajena infrastruktura.

Ureditve na obmocju LP bodo izpolnjevale pogoj o upostevanju fizicnih lastnosti
zemljisca, kot to doloca prvi odstavek 135. élena ZUreP-3.

6.7 UPOSTEVANJE USMERITEV MINISTRSTVA PRISTOJNEGA ZA KMETIJSTVO

Ministrstvo v postopku priprave lokacijskih preveritev obravnava posege na kmetijska
uradno precis¢eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17-ZKme-1D, 79/17, 44/22, 78/23-ZUNPEOVE
in 100/25, v nadaljevanju: ZKZ).

Pristojno ministrstvo je podalo »Usmeritve s podroc&ja varovanja kmetijskih zemljiS¢ za pripravo
lokacijskih preveritev (5t. dokumenta: 3505-1/2021 z dne 11. 1. 2021), od koder med drugim
izhaja, da mora obcina pri pripravi LP upostevati naslednje usmeritve:

1. Obcina je dolZzna varovati kmetijska zemljiS¢a in preprecevati nesmotrno poseganje na
kmetijska zemljiSCa.

Pri predmetni LP gre za poseg na kmetijska zemljiS€a zaradi mozZnosti gradnje stavbe za

kratkotrajno nastanitev v sklopu obstojeCe kmetije, s imer bo kmetija dopolnila svojo
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osnovno kmetijsko dejavnost, kar bo prispevalo k ekonomski stabilnosti in dolgoroéni
ohranitvi obstojeCega kmetijskega gospodarstva.

2. Pri pripravi LP je treba upoStevati nacela prostorske zakonodaje tako, da se gradnjo
prvenstveno nacrtuje znotraj nepozidanih stavbnih zemljiS§¢ posamic¢ne poselitve, Ce to
niZjih bonitet. Vse posege je treba racionalizirati in omejiti na nujno potreben obseg
tako, da se v ¢im vedji meri ohranijo kmetijska zemljisca.

Znotraj obstojeée kmetije ni veé razpolozljivih stavbnih zemlji§¢. Siritev stavbnih zemlji$é

se predvideva na povrsini z boniteto 60 in je omejeno na nujno potreben obseg za gradnjo

stavbe za kratkotrajno nastanitev. Objekt bo funkcionalno in vsebinsko neposredno
povezan z obstojeco kmetijo.

3. Ministrstvo kot nosilec urejanja prostora za podrocje kmetijskih zemljiS¢ v postopkih
prostorskega nacrtovanja sledi dolocbam ZKZ, med drugim tudi ciljem ZKZ, ki so:
— ohranjanje in izboljSevanje pridelovalnega potenciala ter povelevanje obsega
kmetijskih zemlji§¢ za pridelavo hrane;
— trajnostno ravnanje z rodovitno zemiljo;
— ohranjanje krajine ter ohranjanje in razvoj podezelja.
Ker posegi na kmetijska zemljis¢a v okviru LP zmanjSujejo obseg kmetijskih zemljiS¢
in ne pripomorejo k ohranjanju pridelovalnega potenciala, naj obCina posege na
kmetijska zemljiS¢a z boniteto 40 ali vecC vkljuCi v postopke priprave in sprejema
obcinskega prostorskega nacrta.
Usmeritev iz prejSnjega odstavka ne velja, ¢e se poseg na kmetijsko zemljis¢e v okviru
LP nanasa na potrebe kmetijskega gospodarstva.
Pridobljeno je mnenje kmetijsko svetovalne sluzbe (v prilogi), iz katerega je razvidna
izkazana potreba po nameravani gradnji — ve€ v spodnji utemeljitvi 6. toCke.

4. V primeru, da so v okviru obstojeCe posamicne poselitve na razpolago nepozidana
stavbna zemljis¢a, se predlaga, da se LP nacrtuje kot preoblikovanje obstojeCega
stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve.

Znotraj kmetije ni ve€ razpolozljivih stavbnih zeml;iS¢.

5. Za potrebe izvajanja kmetijske dejavnosti je treba omogo iti neoviran dostop kmetijski
in drugi mehanizaciji do kmetijskih zemljiS¢.
Z LP se dostopi do kmetijskih zemljiS¢ ne bodo poslabsali oz. spreminjali.

6. Zaposeg za potrebe kmetijskega gospodarstva je treba priloZiti obrazec » Utemeljenost
posega na kmetijsko zemljiSCe za potrebe kmetijskega gospodarstva«, ki ga izpolni
Javna sluzba kmetijskega svetovanja.

Pridobljeno je mnenje kmetijsko svetovalne sluzbe, iz katerega je razvidna izkazana

potreba po nameravani gradnji.

Kmetijsko svetovalna sluzba v mnenju ugotavlja, da je dejanska raba zemljiS¢ na obmocju
LP trajno travinje, ki za samo kmetijsko proizvodnjo na kmetiji ne bo imela bistvenega
vpliva, saj je na tem delu rast travinja slabsa in slabse kvalitete. Prav tako ugotavlja, da ob
obstojeci kmetiji ni slabSega prostora za gradnjo od predvidenega.

Razsiritev dejavnosti kmetije v smislu turisticne kmetije bo pozitivnho vplivala na razvoj
podezelja v smislu nadaljnjega ohranjanja in razvoja kmetije.
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Ureditve na obmocju LP bodo izpolnjevale vse usmeritve ministrstva pristojnega za
kmetijstvo.

6.8 SINTEZNA UTEMELJITEV

Pri prilagajanju in dolo€anju natan€ne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS¢€ na
posamicni poselitvi predmetna LP izpolnjuje pogoje 135. élena ZUreP-3.
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7 POVZETEK IN ZAKLJUCEK

Elaborat lokacijske preveritve utemeljuje izpolnjevanje pogojev 135. élena ZUreP-3 za
prilagajanje in dolo¢anje natanéne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi.

Preoblikovanje obmocja LP zajema Siritev obstoje¢ega stavbnega zemljis¢a, v skupni
povrsini 599,79 m? za namene gradnje stavbe za kratkotrajno nastanitev v okviru
obstojece kmetije.
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71 VIRI

711

Seznam podatkovnih virov:

PISO - Prostorsko informacijski sistem ob¢in: http://www.geoprostor.net

Atlas okolja: http://gis.arso.gov.si» atlasokolja

Atlas voda: https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/

Naravovarstveni atlas: http://www.naravovarstveni-atlas.si

Potresi: https://potresi.arso.gov.si

Register nepremicne kulturne dedis¢€ine: http://giskds.situla.org/giskd » rkd

GERK, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano- http://rkg.gov.si/GERK/.
E-prostor: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

PIS - Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, graditve
objektov, obmogjih varovanj in omejitev, evidence stavbnih zeml;jis¢:
http://www.pis.gov.si/

Geopedia.si

Pregled podatkov po virih: april 2026.

7.1.2

Seznam dokumentacije, uporabljene pri pripravi elaborata

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu ob¢ine Krdko, (Uradni list RS §t. 61/15, 40/17-
obvezna razlaga in 61/19).

Obrazec za obrazlozitev utemeljenosti posega na najboljSe kmetijsko zemljiSe v korist
kmetije z dne 10.7.2025.

PorocCilo o geolosko-geomehanski sestavi tal za izgradnjo objekta za kratkotrajno
nastanitev na zemljiS¢u s parc.st. 1159/6 k.o0. 1332 — Podbocdje, st. GG 50/26, april
2026, GEOBIZ, Jaka Bizjak s.p., Seidlova cesta 20, 8000 Novo mesto.
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GRAFICNI DEL

Graficni del:

e Graficni prikazi — kartografski del (prikaz.pdf)
Obmocje sklepa o lokacijski preveritvi (obm_Ip.zip)
Elaborat lokacijske preveritve:
- Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja (nam_Ip_tip.zip)
Izvorno obmocje (obm_Ip_izv.zip)
- lzsek parcel (parcele.zip)
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8 PRIKAZI OBMOCIJ

8.1 SLIKE PRIKAZOV

Slhvje

K1

Slika 15: Izvorno obmodje (rdec¢a) in obmocje novega stavbnega zemlji$c¢a (vijolicna) na OPN

1. Obmocje sklepa o lokacijski preveritvi (obm_Ip)

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT VREDNOST | OPIS
ATRIBUTA
IDO 5 Enoli¢ni identifikator

2. Elaborat lokacijske preveritve

a.Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja (nam_Ip_tip)

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT VREDNOST OPIS
ATRIBUTA
IDO 6 Enoli¢ni identifikator
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NAMEN 1 Identifikacija Stevilka namena lokacijske preveritve iz
Sifranta namenov lokacijske preveritve
TIP 3 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz Sifranta
tipov preoblikovanja (za namen doloanja obsega
stavbnega zemlji§¢a pri posamicéni poselitvi)
POV 599,79 Povrsina obmocja v m2
Vir podatka PNRP OPN:

* Publikacija: Uradni list RS, §t. 61/15

» Povezava: https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-
del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekld=254939
» Datum sprejema: 16.7.2015

» Datum objave: 21.8.2015

» Datum zacetka veljavnosti: 5.9.2015

» Datum prevzema podatkov: 28.1.2026

SHP podatki z dne: 10.9.2015

b.lzvorno obmocje (obm_Ilp_izv)

Vektorski podatki vsebujejo naslednje opisne podatke:

ATRIBUT VREDNOST OPIS
ATRIBUTA
IDO 1 Enoli¢ni identifikator
NRP_ID 1110 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.4.2)
EUP_OZN SLV 132 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN Oznaka podenote urejanja prostora
POV 842,01 Povrsina obmocja v m2
ATRIBUT VREDNOST OPIS
ATRIBUTA
IDO 2 Enoli¢ni identifikator
NRP_ID 1061 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.4.2)
EUP_OZN SLV 132 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN Oznaka podenote urejanja prostora
POV 880,81 Povrsina obmocja v m2
ATRIBUT VREDNOST OPIS
ATRIBUTA
IDO 3 Enoli¢ni identifikator
NRP_ID 1110 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.4.2)
EUP_OZN SLV 132 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN Oznaka podenote urejanja prostora
POV 2383,60 Povrsina obmocja v m2
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ATRIBUT VREDNOST OPIS
ATRIBUTA
IDO 4 Enoli¢ni identifikator
NRP_ID 1110 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz
Sifranta vrst namenskih rab prostora (poglavje 4.3.4.2)
EUP_OZN SLV 132 Oznaka enote urejanja prostora
PEUP_OZN Oznaka podenote urejanja prostora
POV 8469,55 Povrsina obmocja v m2

c.lzsek parcel iz katastra nepremiénin na obmocju lokacijske preveritve (parcele)

Vir podatka ZKP: https://ipi.eprostor.gov.si/jgp/data
Datum prevzema podatkov: 28.1.2026
SHP podatki z dne 25.1.2026
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